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1.1 Schéma Directeur BH-ZAD-02: , Kaeweschfeld”
2. ORTSCHAFT CONSTHUM
2.1 Schéma Directeur CT-ZAD-01: ,Obent Schneidesch”
2.2 Schéma Directeur CT-NQ-02: ,,Im Pull Zentrum”
2.3 Schéma Directeur CT-NQ-03: ,Auf dem Pull”
2.4 Schéma Directeur CT-NQ-04: ,Kemel”
2.5 Schéma Directeur CT-NQ-05: ,Im Dodeschberg”
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4.1 Schéma Directeur EB-ZAD-01: , Auf der Aeleck”
4.2 Schéma Directeur EB-NQ-02: ,Bei der Kapell”
4.3 Schéma Directeur EB-ZAD-03: ,Wiesenpesch”
4.4 Schéma Directeur EB-NQ-04: ,Bescherdorf”
4.5 Schéma Directeur EB-NQ-05: ,Hinter dem Dorf”
4.6 Schéma Directeur EB-NQ-06: ,Ob dem Ziebchen”
5. ORTSCHAFT HOLZTHUM
5.1 Schéma Directeur HT-ZAD-01: ,Om Breitendriesch”
6. ORTSCHAFT HOSCHEID
6.1 Schéma Directeur HO-NQ-01: ,Im Burewee”
6.2 Schéma Directeur HO-ZAD-02: ,Im Thal”
6.3 Schéma Directeur HO-NQ-03: ,Geisseck”
6.4 Schéma Directeur HO-NQ-05: ,Merschterwee / Strosseneck”
6.5 Schéma Directeur HO-NQ-06: ,Haaptstrooss / Merschterwee”
6.6 Schéma Directeur HO-NQ-11: ,Auf Wickenbour”
6.7 Schéma Directeur HO-NQ-13: ,Haaptstrooss”
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9. ORTSCHAFT LEHMKAUL

N Schéma Directeur LK-NQ-01: ,Lehmkaul”

10. ORTSCHAFT NEIDHAUSEN

10.1 Schéma Directeur NH-NQ-01: ,An der Triecht”

11. ORTSCHAFT RODERSHAUSEN

11.1 Schéma Directeur RO-ZAD-01: , Dickwies”

11.2 Schéma Directeur RO-NQ-02: ,Zentrum nérdlich der Kirche”
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KAPITEL 3: SCHEMAS DIRECTEURS — ORTSCHAFT HOSINGEN

8.

ORTSCHAFT HOSINGEN

Im Hauptort Hosingen wurden 9 ,Schémas Directeurs” erstellt. Diese werden auf dem nachfolgenden

Ubersichtsplan dargestellt:

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9

Schéma Directeur HS-ZAD-01: ,,Lausebourn”

Schéma Directeur HS-NQ-03: ,Am Eck”

Schéma Directeur HS-NQ-05: ,Im Thiergart”

Schéma Directeur HS-NQ-06a/b: ,Kraeizgaass”
Schéma Directeur HS-NQ-07: ,Haaptstrooss Zentrum*
Schéma Directeur HS-NQ-08a: ,Op der Hei 1“
Schéma Directeur HS-NQ-08b: ,Op der Hei 2“
Schéma Directeur HS-NQ-09: ,Haaptstrooss”

Schéma Directeur HS-NQ-10: ,Auf der Hoeh

Version du 07.06.2017 (version initiale, saisine CC)
Version du 07.06.2018 (version modifiée, selon avis CA et / ou MDDI et / ou réclamations)
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ADMINISTRATION COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

Lage der "Schémas directeurs"

Ortschaft Hosingen

- Abgrenzung "Schéma directeur" NQ

Plangrundlage: Orthophoto
[Administration du Cadastre et de la Topographie (ACT) 2016]




AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-ZAD-01 « LAUSEBOURN »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 2.85 ha

1.2 Bestehende Nutzung Wiesen- und Weideland
1.3 Geplante Ausweisung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick vom bestehenden Feldweg in Abb. 2 Blick vom bestehenden Feldweg in Richtung
Richtung Westen Westen

architekten stadtplaner architectes urbanistes -

Version du 07.06.2017
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Abb. 3 Blick vom bestehenden Feldweg in

Richtung Nordwesten

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1

coS max. 0.4 Ccus max. 0.7
min.

css |mx 06 DL max. 18
min.

© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2013 | Projet d’'aménagement général

— partie graphique | graphique élaboré par nos soins |

sans échelle

T Tt e me———

Abb. 4 Blick vom bestehenden Feldweg in Richtung

Osten

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN (ZAD)

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ZAD)

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende

Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum (Verortung,

Ausstattung, Merkmale)

Version du 07.06.2017
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte
5.9 Typologien

5.10 MaRRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingénge

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die
bauliche und landschaftliche Identitat

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieRung

DEWEYMULLER G

AuRere ErschlieRung iiber die bestehende
Stral3e ,Um Knupp*

Interne ErschlieRung tber den auszubauenden
Feldweg (HaupterschlieBungsachse, die das
Plangebiet von Osten nach Westen durchzieht)

StralRenraumaufweitungen entlang der
HaupterschlielBungsachse zur Brechung der
Monotonie des StralRenverlaufs (als
Aufenthalts- und Begegnungsorte)

Zwei Wohnstral3en, die ausgehend von der
HaupterschlielBungsstral3e in Richtung Siiden
abzweigen und in einem Quartiersplatz
miinden, stellen eine nachhaltige ErschlieBung
des sudlichen Teilbereichs des Plangebiets
sicher und ermdglichen den Erhalt der Allee
(Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz,
landschaftspragendes Element) entlang der
StralRe ,Um Graaf* (- keine direkte
ErschlieBung Gber ,Um Graaf)

Die beiden WohnstraRen werden Uber einen
FuRweg miteinander verbunden

Ausgehend vom westlich gelegenen
Quartiersplatz wird mittels eines FuRwegs eine
direkte fulllaufige Anbindung an die Stral’e ,Am
Graaf* hergestellt

Das dem Schéma Directeur” zugrundeliegende
ErschlieBungskonzept kann im Zuge der

Version du 07.06.2017
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6.2 StralBennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

Version du 07.06.2017
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Umsetzung des PAP aus stadtebaulichen
Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender
Restriktionen angepasst werden

Haupterschliessungsachse, Wohnstral3en,
Quartiersplatze (Mischprinzip) und FuRwege

Private Stellplatze kénnen im seitlichen
Grenzabstand hergestellt werden (Garage,
Carport)

Okologische Sammelstellplatze sind moglich
Die Stellplatzanzahl wird im Rahmen der PAP-

Planung festgesetzt

Die Bushaltestelle ,Bayrischt* befindet sich in
einem Radius von ca. 170 m (ndrdlich an der
~Haaptstrooss“ gelegen)

Die Bushaltestelle ,Ewescht Duerf befindet sich
in einem Radius von 300 m (sudlich an der
.Haaptstrooss* gelegen)

Ver- und Entsorgung:

Prifung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziiglich des
zusatzlichen Bedarfs und Druckerhdéhung

Verfluigbare Kapazitéat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
der AGE im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Strafl’e ,Am Graaf“
sollte in Absprache mit der AGE und der
Gemeinde moglich sein

Regenbewirtschaftung:

Das anfallende Regenwasser soll den beiden
geplanten, naturnah auszugestaltenden
Retentionsflachen im nordlichen Bereich des
Plangebiets oberirdisch zugeleitet werden

Ableitung des anfallenden Regenwassers
ausgehend von den Retentionen an den
geplanten Regenwasserkanal in der Stralle ,Am
Graaf” (siehe Entwasserungskonzept der
Gemeinde)

DEWEYMULLER G



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstiicken um Versickerung von
Regenwasser zu gewéahrleisten

Standort der Retention kann bei Erstellung des
PAP in Abhangigkeit von der Topographie
verandert werden

Prifung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft -

7.2 Grunzige und 6kologische Vernetzung
7.3 Biotope / Habitate -
8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm -
8.2 Machbarkeit -
8.3 Phasierung der Entwicklung -

8.4 Abgrenzung des PAP -

DEWEYMULLER G
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

ECH. ; 1/1.000

DEWEYMULLER G

Version du 07.06.2017 architekten stadtplaner  architec
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Schéma Directeur HS-ZAD-01 - "Lausebourn"

délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Espace public

espace minéral cerné / ouvert

Concept de mobilité et concept d”infrastructures techniques
Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

o-0-0-0-0-9 zone résidentielle / zone de rencontre

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

AN AN . P A .
>,>>,)>,>>,) axe principal pour 'écoulement et la rétention des eaux pluviales
>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Espaces verts intra-urbains

biotopes & préserver
Elément identitaire & préserver

mesures d'intégration spécifiques

Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Norden von Hosingen
Grofle: ca. 2,85 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

Schéma Directeur HS-ZAD-01 - "Lauseborn"

ECH.: 1 /1.000

fond de plan: orthophoto (2013)
1208 HS-ZAD-01




AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-03 « AM ECK »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 0,23 ha

1.2 Bestehende Nutzung Wiese und Weideland, Wohnbebauung
1.3 Geplante Ausweisung im PAG HAB-1, JAR

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick westlich des Plangebiets in Richtung  app. 2 Blick von .Am Eck“in Richtung Siidost
Osten ”

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -1 -



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Abb. 3 Blick von ,Am Eck”in Richtung Westen Abb. 4 Blick von ,Am Eck" in Richtung Siiden

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

Harmonischer Ubergang zur offenen
Landschaft

Nutzung vorhandener Infrastrukturen

Planung unter Berucksichtigung der geplanten
Umgehungsstral3e westlich des Plangebiets

Eine an die Lage des neu entstehenden
Quartiers angepasste Wohndichte

Starkung der Identitat durch ortstypische
Bebauung

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden

Schaffung homogener Ubergange zur
umgebenden Bestandsbebauung sowie der
offenen Landschaft

Respektieren der Topografie (Aufnahme
topografischer Verhaltnisse und Minimierung
der Terrassierungsarbeiten)

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende
Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum (Verortung,
Ausstattung, Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

CO3s.ar.l.

StralRenbegleitende Bebauung in offener
Bauweise (freistehende Einfamilienhduser)

Wohnen

StralRenbegleitende Anordnung der
Bauvolumen

Berlcksichtigung des kommunal geschitzten
Baukdrpers sowie Volumens gegeniber der
Plangebietsflache

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand
(max. zwei Vollgeschosse)

1208_Vol.3_07.06.2018 -3 -



5.9 Typologien

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingénge

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die
bauliche und landschaftliche Identitat

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Fortfihrung der (wohn-)baulichen Dichte: max.
18 WE/ha

Die detaillierte Festsetzung der baulichen
Dichte obliegt dem PAP-Verfahren

Einfamilienhduser in Form von freistehenden
Einfamilienhausern und Doppelhdusern

Eingrinungsmafnahmen im Westen des
Plangebiets als Abstandsflache zur geplanten
Umgehungsstral3e und zur Integration in die
Landschaft

Gegeniber der Plangebietsflache (Norden)
befindet sich ein kommunal schiitzenswertes
Gebaude und Volumen

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Erschlie3ung

6.2 StraRennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

-4 - 1208_Vol.3_07.06.2018

ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung
Uber die Strale ,Am Eck” (,Wohnstralle®)

Keine Innere ErschlieBung des Plangebiets
vorgesehen

Private Stellplatze der Einfamilienh&user im
Erdgeschoss oder angebauten Garagen /
Carports (Topografie)

Die Stellplatzanzahl wird im Rahmen der PAP-
Planung festgesetzt

Die Bushaltestelle ,,Bayrischt® befindet sich in
einem Radius von ca. 160 m (an der Stral3e
»Haaptstrooss* gelegen)

Ver- und Entsorgung

Verfugbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der
Gemeindeverwaltung und den zustandigen
Behorden im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Straf3e ,Am Eck"”

CO3s.ar.l.



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Regenwasserbewirtschaftung

StraRenrandbebauung und voraussichtlich
Unterschreiten des Schwellenwerts (Vorgaben
AGE) zur Herstellung einer Retention = nach
Abstimmung mit der AGE und der
Gemeindeverwaltung sollte daher die
Herstellung einer Retention nicht notwendig
sein

Das Regenwasser sollte nach Ricksprache mit
der AGE und der Gemeindeverwaltung tber
den bestehenden Mischwasserkanal in der
Stral3e, insofern dessen Dimensionierung
ausreichend ist, abgeleitet werden

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstiicken um Versickerung von
Regenwasser zu erméglichen

Prifung der Dimensionierung weiterer
technischer Infrastrukturen finden im Rahmen
der Ausarbeitung des PAP statt.

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft Eingriinungsmalnahmen entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze (,Servitude
Paysage“ und ,JAR*-Zone) sollen einen
harmonischen Ubergang zwischen
Wohnbebauung und Offenland gewéhrleisten
und gleichzeitig als Abstandsflache zur
geplanten Umgehungsstral3e dienen

7.2 Grunzige und 6kologische Vernetzung

7.3 Biotope / Habitate An der westlichen Plangebietsgrenze befinden
sich eine Quelle (Punktbiotop), welches gemaf
Art.17 des Naturschutzgesetzes geschutzt ist.
Der dazugehorige Quellensumpf liegt
aulerhalb des bebaubaren Bereichs. Die
Quelle muss erhalten werden und der
Quellsumpf darf nicht beeintrachtigt werden
(keine Terrassierungsarbeiten)

Die Zerstdrung von Biotopen ist
genehmigungspflichtig (Demande
d’autorisation dans le cadre de la loi modifiée
du 19 janvier 2004 concernant la protection de
la nature et des ressources naturelles, MDDI)
- Kompensationsmaf3nhahmen notwendig

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -5 -



8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des PAP

-6- 1208_Vol.3_07.06.2018

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Respektieren der Topografie (Aufnahme
topografischer Verhaltnisse und Minimierung der
Terrassierungsarbeiten)

Das Plangebiet ist entlang der westlichen
Grenze von einer ,zone de servitude
urbanisation paysage” Uberlagert

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet
sich eine Quelle (Punktbiotop), angrenzend ein
Quellsumpf (Flachenbiotop)

Das gesamte Plangebiet stellt entsprechend der
Klassifizierung des CNRA eine archéologische
Verdachtsflache dar

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Griinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren
Parzellen zusammen

Eine Realisierung in Bauphasen ist méglich

Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur

CO3s.ar.l.



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

‘.l'
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Schéma Directeur HS-NQ-03 - "Am Eck"

Legende

o mem mmm délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

logement

commerce / services

E E $ équipements publics / loisir / sport
faible moyenne  forfe densité

Espace public

o
U j:[: espace minéral cerné / ouvert
L=

espace vert cerné / ouvert
Centralité

° Elément identitaire & préserver

AN\ Mesures dintégration spécifiques

Séquences visuelles

axe visuel

seuil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept dinfrastructures techniques

] p  Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

SeeeNNNNt  mobilité douce (interquartier, intraquartier)

o-eo-eoeee zone résidentielle / zone de rencontre

HHHH-  chemin de fer

Aire de stationnement
Q r":j‘ parking couvert / souterrain
P R parking public / privé

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

y>y>>>y> axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
RIRIAIA p pal pe p

>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Concept paysager et écologique

coulée verte

biotopes & préserver (sauf aménagement d'accés)

Charakteristika des Plangebietes

Lokalisierung: am nordwestlichen Ortskernsrand von Hosingen

Grofe: ca. 0,23 ha
ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

Localité de Hosingen
Schéma Directeur HS-NQ-03 - "Am Eck"

ECH.: 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2016)
1208_12_HS-NQ-03
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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-05 « IM THIERGART »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 1.68 ha
1.2 Bestehende Nutzung Grinland
1.3 Geplante Ausweisung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick von ,An der Meilchen®in Richtung  Abb. 2 Blick von ,An der Meilchen“in Richtung
Siidosten Norden

architekten stadtplaner architectes urbanistes -
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Abb. 3 Blick von ,,An der Meilchen* in Richtung  Abb. 4 Blick von ,An der Meilchen* in Richtung
Osten Osten

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1

coS max. 0.4 Ccus max. 0.8
min.

css |m™06 |DL max. 25
min.

© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2013 | Projet d’'aménagement général

— partie graphique | graphique élaboré par nos soins |
sans échelle

DEWEYMULLER G
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER
LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung Herstellung eines wirtschaftlichen und
nachhaltigen ErschlieBungssystems unter
Einbeziehung der bestehenden
ErschlieBungsinfrastruktur

Schaffung einer stra3enbegleitenden
Raumkante (,An der Meilchen®, ,Cité
Thiergart®) durch die geplanten Baukorper

Erhalt funktionaler, 6kologischer Beziehungen

Integration in das stédtebauliche Umfeld (Bau-
und Wohndichte)

4.2 Leitlinien Eine an die Lage (zwischen Zentrum und
Peripherie) des neu entstehenden Quartiers
angepasste Wohndichte

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden, Griinelementen und
Infrastrukturen

Bessere Ausnutzung vorhandener
Infrastrukturen und Erhalt bestehender
Grinstrukturen

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche ldentitat und Charakter Errichtung eines hochwertigen Wohnquartiers
mit zentraler Griinachse und einem
differenzierten Wohnraumangebot
(Mehrfamilienh&user, freistehende
Einfamilienhauser, Doppelhauser)

Die geplante Grunachse ermdglicht eine
zeitnahe fulRlaufige Anbindung an das
Ortszentrum und tragt als Aufenthalts- und
Begegnungsraum zur Steigerung der
Lebensqualitat des Quatrtiers bei

Die geplante Dichtestaffelung férdert die
Entstehung eines offenen, durchgriinten

Wohnquartiers
5.2 Nutzungen Wohnen
5.3 An die Offentlichkeit abzutretende Ca. 25%
Flache (Anteil in %)
5.4 Offentlicher Raum (Verortung, Offentlicher Griinzug mit Retention,
Ausstattung, Merkmale) FuBwegeverbindungen, Quartiersplatze

DEWEYMULLER G

Version du 07.06.2017
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5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen  Fortfiinrung der umliegenden Wohnnutzung
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen | Dichtestaffelung des Plangebiets von Westen
und Anordnung der Volumen nach Osten

Aufgelockerte StraRenrandbebauung
(Einfamilienhauser) entlang der StralRen ,,An
der Meilchen® und ,Cité Thiergart"

Verdichtete Bauweise (Mehrfamilienhauser) in
Richtung Ortszentrum

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte, -
offentliche Flachen
5.8 Bauliche Dichte Geringe bis mittlere Dichte mit offener
Bauweise von max. 25 WE/ha

Die detaillierte Festsetzung der baulichen
Dichte obliegt dem PAP-Verfahren

5.9 Typologien Mehrfamilien-, Doppel- und Einfamilienhauser
in offener und geschlossener Bauweise

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der -
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen, -
Sequenzen und Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die
bauliche und landschaftliche Identitat

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Erschliel3ung Verkehrstechnische ErschlieRung tber die
StralRen ,An der Meilchen®, ,Cité Thiergart®,
.Kraeizgaass" und ,Am Bospesch*®

Interne ErschlieBung erfolgt tber den zu
erweiternden Wendehammer in der Strale ,Am
Bospesch® sowie Giber zwei Quartiersplatze im
Siden (,Cité Thiergart®) und Osten
(,Kraeizgaass®) des Plangebiets

FuRwege innerhalb des o6ffentlichen Griinzugs
verbinden die Quartiersplatze und ermdglichen
eine gute Erreichbarkeit des Ortszentrums

6.2 StraRennetzhierarchie Quartiersplatze (Mischprinzip) und Fu3wege

DEWEYMULLER G
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das 6&ffentliche
Verkehrsnetz

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

DEWEYMULLER G

Private Stellplatze (Einfamilienhduser) kdnnen
im seitlichen Grenzabstand hergestellt werden
(Garage, Carport)

Die Stellplatze der Mehrfamilienhduser sollten
ebenerdig in Form von Sammelcarports oder
-garagen hergestellt werden

Okologische Sammelstellplatze sind moglich
Die Stellplatzanzahl wird im Rahmen der PAP-

Planung festgesetzt

Die Bushaltestelle ,Eesberwee” befindet sich in
einem Radius von ca. 200m

Ver- und Entsorgung:

Prifung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziglich des
zuséatzlichen Bedarfs und Druckerhdhung

Verfligbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
der AGE im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in den StraRen ,An der
Meilchen* und ,Cité Thiergart“ in Absprache mit
der AGE und der Gemeindeverwaltung mdglich

Regenwasserbewirtschaftung:

Das anfallende Regenwasser soll der
geplanten, naturnah auszugestaltenden
Retention im zentral gelegenen &ffentlichen
Grunzug oberirdisch zugeleitet werden

Ableitung des anfallenden Regenwassers
ausgehend von der geplanten Retentionsflache
an den geplanten Regenwasserkanal in der
Stralde ,An der Meilchen® (siehe
Entwésserungskonzept der Gemeinde)

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstticken um Versickerung von
Regenwasser zu gewahrleisten

Standort der Retention kann bei Erstellung des
PAP in Abhangigkeit von der Topografie
verandert werden

Prufung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

Version du 07.06.2017
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Gruinzige und 6kologische Vernetzung

7.3 Biotope / Habitate

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

Version du 07.06.2017

Page 6

Potenzialflache fur Innenentwicklung >
keine Restriktion fir das Landschaftsbild

Offentlicher Griinzug mit naturnah
auszugestaltender Retentionsflache
durchzieht das Plangebiet von Westen nach
Osten

Vernetzung der Biotope innerhalb des
Plangebiets untereinander sowie mit den
inneroértlichen Grunstrukturen im Umfeld
Uber die geplante Griinachse

Mehrere Linienbiotope (Heckenstrukturen)
befinden sich im Plangebiet, die gemaf Art.
17 Naturschutzgesetz geschutzt sind

Die gemé&nR Art.17 Naturschutzgesetz
geschitzten Heckenstrukturen entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze sowie im
westlichen, zentralen Teil des Plangebiets
sollten erhalten werden

Die Zerstérung von Biotopen sind
genehmigungspflichtig (Demande
d’autorisation dans le cadre de la loi
modifiée du 19 janvier 2004 concernant la
protection de la nature et des ressources
naturelles, MDDI) ->
Kompensationsmaflinahmen notwendig

Das Plangebiet stellt entsprechend der
Klassifizierung des CNRA eine
archéologische Verdachtsflache dar

Im Plangebiet befinden sich Linienbiotope,
die nach Art.17 des Naturschutzgesetzes
geschutzt sind

Minimierung des Bodenaushubs

Die dem Schéma Directeur
zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge
der Umsetzung des PAP aus
stadtebaulichen Grinden oder aufgrund
sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

Das Plangebiet ist in Gemeindebesitz

DEWEYMULLER G
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8.3 Phasierung der Entwicklung Realisierung in einer Bauphase mdglich
8.4 Abgrenzung des PAP Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur

Unterteilung des Geltungsbereichs im Zuge
mehrerer Bauphasen mdglich

DEWEYMULLER @

Version du 07.06.2017
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9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

DEWEY MUL

Version du 07.06.2017 architekten stadtplaner _architectes urbanistes @
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Schéma Directeur HS-NQ-05 - "Im Thiergart'

e mm délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

logement
commerce / services

artisanat / industrie

E E $ équipements publics / loisir / sport
moyenne orte densité

faible

Espace public

Im .y L
espace minéral cerné / ouvert
e

espace vert cerné / ouvert
Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

/\/\/ Mesures d'intégration spécifiques

g - > Séquences visuelles
axe visuel

seuil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept d”infrastructures techniques

R | p  Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

S000000e0e®  mohilité douce (interquartier, intraquartier)

©-0-0-0-0-0 zone résidentielle / zone de rencontre

HHHHH  chemin de fer

P R Parking public / privé

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

>‘>>‘,>‘,>‘, Infrastructures techniques
¢/r7¢ 77 axe principal pour 'écoulement et la rétention des eaux pluviales

DD axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
coulée verte

biotopes & préserver

Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Zentrum von Hosingen
Grofle: ca. 1,68 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
Schéma Directeur HS-NQ-05 - "Im Thiergart"

ECH.: 1/1.000

fond de plan: orthophoto (2013)
1208 HS-NQ-05
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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-06a « KRAEIZGAASS 1 » (Vote CC 03/04/2017),

HS-NQ-6b « KRAEIZGAASS 2 » ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE
1.1 Flache in ha 1,35 ha

Wi Weidel ktuell il

1.2 Bestehende Nutzung |ﬁ:se und Weideland, aktuell grof3teils
Griinzone

1.3 Geplante Ausweisung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick in Richtung Norden Abb. 2 Blick vom bestehenden Feldweg in
Richtung Nordosten

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -1 -



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Abb. 3 Blick von der ,Kraeizgaass“ in Richtung Abb. 4 Blick vom bestehenden Feldweg in
Nordwesten Richtung Nordwesten

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HS-NQ-06a « Kraeizgaass 1° y i l' )(R
’ 1 N
HAB-1 , —
.0.4 .0.8 20 B o o/ AR im Fronfe|
coS max CUS | max o [ ve [ ow ] € T
min. P 7y oy B "
max. 0.6 max. 26 7
CSsS DL N Wi
- 5 /
min. ‘9455‘ ef ;:
y /h B #
HS-NQ-06b « Kraeizgaass 2 » £/ 4 Z0%
HAB-1 o "’:'L}Z.'%i’;"‘ :
cos max. 0.4 CuUs |max.07 a 7] < ags
min. ( <3
CcSsS max. 0.6 DL max. 18 4
min. “\.

© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2016 | Projet d’aménagement général

— partie graphique | graphique élaboré par nos soins |
sans échelle

-2- 1208_Vol.3_07.06.2018 CO3s.ar.l.
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Die vorliegende ,Fiche Technique® umfasst die Beschreibung der ,Schéma Directeur*-
Flachen 6a und 6b

Der PAP fir die Flache 6a wurde am 03/04/2017 vom Gemeinderat gestimmt

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

Harmonischer Ubergang zur offenen
Landschaft (Abrundung des Siedlungskérpers,
Extensionsflache)

Erhalt funktionaler, 6kologischer Beziehungen
Nutzung vorhandener Infrastrukturen

Integration kommunal geschutzter
Bausubstanz in ein zeitgemalfies, nachhaltiges
Gesamtkonzept

Bertcksichtigung der Topografie im Rahmen
des ErschlieBungskonzepts sowie der Stellung
der geplanten Baukérper

Eine an die Lage des neu entstehenden
Quartiers angepasste Wohndichte

Starkung der Identitat durch ortstypische
Bebauung

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebé&uden

Schaffung homogener Ubergénge zur
umgebenden Bestandsbebauung sowie der
offenen Landschaft

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende
Flache (Anteil in %)

CO3s.ar.l.

Wohnquartier unmittelbar angrenzend an die
offene Landschaft mit einem vielféaltigen
Wohnraumangebot und attraktiven 6ffentlichen
FreirAumen

Wohnen

HO-NQ-06a: ca. 5%
HO-NQ-06b: ca. 30%

1208_Vol.3_07.06.2018 -3 -



5.4 Offentlicher Raum (Verortung,
Ausstattung, Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

5.9 Typologien

-4 - 1208_Vol.3_07.06.2018

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Der fir NQ-6a ausgearbeitete PAP sieht eine
offentliche Fuliwegeverbindung in Richtung NQ-
6b vor

Die ErschlieBung von NQ-6b erfolgt Uber eine
Wohnstral3e, die im Osten des Plangebiets
aufgeweitet werden soll, um eine Platzflache als
Aufenthalts- und Begegnungsraum ausbilden zu
kénnen (Gliederung mit Mobiliar und
Grinflachen)

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze soll
ein offentlicher Griinzug entstehen, der der
Landschaftsintegration dient und gleichzeitig
mittels eines FuBwegs oOffentlich zuganglich ist

Die geplante Wohnstral3e bietet 2
Anschlussmaéglichkeiten an die ,Kraeizgaass®

Im Osten soll ein Anschluss an gemeindeeigene
Flachen (,Créche®, Bauhof) hergestellt werden.
Diese Flachen kénnen mittel- bis langfristig
umgenutzt werden

Entlang der ,Kraeizgaass® soll ein kommunal zu
schitzendes Gebaude erhalten werden (siehe
PAP)

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand

Geringe Dichte im nordwestlichen Teilbereich
des Plangebiets im Ubergang zur offenen
Landschaft (Einfamilien- und Doppelhauser)

Mittlere Dichte entlang der ,Kraeizgaass*
(Reihenh&user)

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte
obliegt dem PAP-Verfahren

Entlang der ,Kraeizgaass® soll das kommunal
schitzenswerte Gebaude erhalten werden. Die
angrenzenden Gebaude sollen die bestehende
Hofstruktur aufnehmen

Im nérdlichen und westlichen Teilbereich sollen
Uberwiegend freistehende Hauser und
Doppelhauser (Einfamilien-Wohnen) errichtet
werden

CO3s.ar.l.
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5.10 MafRnahmen zur Reduzierung der

negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

Im Suden an der ,Kraeizgaass* befindet sich ein
kommunal schitzenswertes Gebaude

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieRung

6.2 StralBennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz

CO3s.ar.l.

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets (NQ-
6b) wird Gber eine Wohnstral3e ausgehend vom
Feldweg im Westen sowie der ,Kraeizgaass® im
Osten des Plangebiets erschlossen

Ein Anschluss an die gemeindeeigenen Flachen
(,Créche*, Bauhof) im Osten soll ebenfalls
hergestellt werden

Die stdlich gelegene Bebauung (NQ-6a) wird
direkt Uber die ,Kraeizgaass* erschlossen

Uber einen geplanten FuBweg werden die
beiden NQ-Flachen direkt miteinander
verbunden

Ein weiterer FuBweg soll innerhalb des
offentlichen Griinzugs im Norden des
Plangebiets hergestellt werden

Wohnstral3e, platzartige
StralRenraumaufweitung, Fu3weg

Private Stellplatze kénnen im seitlichen
Grenzabstand hergestellt werden (Garage,
Carport)

Okologische Sammelstellplatze sind moglich
Die genaue Anzahl von Stellplatzen wird im

Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

Die Bushaltestelle ,Bei der Kierch® befindet sich
in einem Radius von ca. 140 m (an der Stral3e
~Haaptstrooss” gelegen)

Die Bushaltestelle ,Ewescht Duerf befindet sich
in einem Radius von ca. 170 m (an der Stral3e
.Haaptstrooss” gelegen)

1208 _Vol.3_07.06.2018 -5 -



6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Ver- und Entsorgung

Prifung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziiglich des
zuséatzlichen Bedarfs und Druckerhéhung

Verflgbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
den zustandigen Behorden im Vorfeld der PAP-
Planung abzustimmen

Das anfallende Schmutzwasser kénnte nach
Rucksprache mit der AGE und der
Gemeindeverwaltung tUber den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der StralRe
.Kraeizgaass* abgeleitet werden

Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Regenwasser innerhalb des
Plangebiets kénnte ausgehend von der
geplanten Retention im Stdwesten des
Plangebiets dem bestehenden
Regenwasserkanal im Feldweg abgeleitet
werden

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstiicken um Versickerung von
Regenwasser zu gewahrleisten

Prufung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Griinziige und 6kologische Vernetzung

-6- 1208_Vol.3_07.06.2018

Eingrinungsmafinahmen entlang der ndrdlichen
Grundstiicksgrenze sollen einen harmonischen
Ubergang zwischen Wohnbebauung und
Offenland gewahrleisten

Die geplante Bebauung im sudlichen Teilbereich
entlang der ,Kraeizgaass" soll unter
Beriicksichtigung der topografischen
Gegebenheiten eine mdglichst optimale
Integration in die Topografie gewéhrleisten

Ein offentlicher Griinstreifen entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze soll zusammen
mit weiteren Integrationsmafinahmen auf den
Privatgrundstiicken zur Vernetzung der dstlich
und westlich gelegenen Griinstrukturen
beitragen

CO3s.ar.l.
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7.3 Biotope / Habitate Zwei Linienbiotope befinden sich an der
norddstlichen sowie an der westlichen
Plangebietsgrenze, die gemaf Art.17 des
Naturschutzgesetzes geschiitzt sind und
erhalten werden sollten

Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des
sudlichen Bereichs, stellt ein potenzielles
Habitat dar, das gemanR Art. 17 und/oder Art.20
des Naturschutzgesetzes geschitzt ist

Die Zerstorung von Biotopen sowie der Verlust
von Habitaten sind genehmigungspflichtig
(Demande d’autorisation dans le cadre de la loi
modifiée du 19 janvier 2004 concernant la
protection de la nature et des ressources
naturelles, MDDI) >
Kompensationsmaflnahmen notwendig

Bei Betroffenheit von Habitaten nach Art. 20
Naturschutzgesetz sind vorgezogene
Kompensationsmaflinahmen durchzufihren
(CEF MalRnahmen)

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm Minimierung der Terrassierungsarbeiten

Der sudliche Bereich des Plangebiets ist mit
einem ,secteur protégé de type environnement
construit” Uberlagert

Im sidlichen Bereich des Plangebiets befindet
sich ein kommunal geschitztes Wohngebaude,
die Stellung und das Volumen des
angrenzenden Nebengebaudes sollten bei
Uberplanung aufgegriffen werden

Das Plangebiet ist entlang der nordwestlichen
Grenze von einer ,zone de servitude
urbanisation paysage* Uberlagert

Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des
ndrdlichen Grenzbereichs, stellt entsprechend
der Klassifizierung des CNRA eine
archéologische Verdachtsflache dar

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Griinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

8.2 Machbarkeit Das Plangebiet hat eine heterogene
Eigentumerstruktur

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -7 -
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

8.3 Phasierung der Entwicklung Die ,Schéma Directeur“-Flachen 6a und 6b
kénnen unabhéngig voneinander umgesetzt
werden

8.4 Abgrenzung des PAP Entspricht der Abgrenzung der ,Schéma

Directeur“-Flachen

Unterteilung des Geltungsbereichs im Zuge
mehrerer Bauphasen méglich

- 8- 1208_Vol.3_07.06.2018 CO3s.ar.l.
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9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

Sefrd. | ISaNIC
@3ah R Easg

Ausschnitt aus dem PAP ,Kraeizgaass®, BEST Ingénieur-Conseils, 2017
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Schéma Directeur HS-NQ-0

6a "Kraeizgaass 1" & HS-NQ-06b "Kraeizgaass 2"

Legende

o mem mmm délimitation du schéma directeur
courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

logement

commerce / services

E E $ équipements publics / loisir / sport
faible moyenne  forfe densité

Espace public

o
U j:[: espace minéral cerné / ouvert
L=

espace vert cerné / ouvert
Centralité

° Elément identitaire & préserver

/\/\/ Mesures d'intégration spécifiques
Séquences visuelles

axe visuel

seuil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept dinfrastructures techniques

] p  Connexions

réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

SeeeNNNNt  mobilité douce (interquartier, intraquartier)

o-eo-eoeee zone résidentielle / zone de rencontre

HHHH-  chemin de fer
Aire de stationnement
Q [:j parking couvert / souterrain
P R parking public / privé

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

y>y>>>y> axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
RIRIAIA p pal pe p

>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Concept paysager et écologique

coulée verte

biotopes & préserver (sauf aménagement d'accés)

Charakteristika des Plangebiets
Lokalisierung: am westlichen Siedlungsrand von Hosingen

Grofle: ca. 1,12 ha (HS-NQ-06a)
ca. 0,23 ha (HS-NQ-06b)

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

Localité de Hosingen
Schéma Directeur HS-NQ-06a - "Kraeizgaass 1"
-06b - "Kraeizgaass 2"

ECH.: 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2013)
1208 HS-NQ-06a; HS-NQ-06b




AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-07 « HAAPTSTROOSS ZENTRUM »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 0.24 ha

1.2 Bestehende Nutzung Bestandsbebauung
1.3 Geplante Ausweisung im PAG MIX-v

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick von ,,Haaptstrooss”in Richtung Abb. 2 Blick von ,Haaptstrooss” in Richtung
Nordosten Osten

architekten stadtplaner architectes urbanistes -
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Abb. 3 Blick von ,,Holzbicht” in Richtung Siiden

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

MIX-v

cos |m= 06 [cus [max 10
min.

css | max 08 [pL [max 60
min.

© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2013 | Projet d’'aménagement général

— partie graphique | graphique élaboré par nos soins |
sans échelle
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

Erhalt einer stralRenbegleitenden,
geschlossenen Raumkante entlang der
,Haaptstrooss*

Ausfahrt auf die ,Haaptstrooss” ausgehend von
der Stral3e ,Holzbicht sollte vermieden werden

Erhalt ausreichend grof3er privater
Gartenflachen der dstlich angrenzenden
Wohnbebauung

Eine an die Lage des neu entstehenden
Quartiers angepasste Wohndichte
Starkung der ortstypischen Bauweise

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden und Infrastrukturen

Schaffung homogener Ubergéange zur
umgebenden Bestandsbebauung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende
Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum (Verortung,
Ausstattung, Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

DEWEYMULLER G

Entwicklung eines verdichteten Wohnquartiers
in zentraler Ortslage mit ortstypischer,
geschlossener Bauweise und einem vielféltigen
Wohnraumangebot (Zweifamilien- und
Einfamilienhauser)

Wohnen, Dienstleistung

Keine Flachenabgabe an die Gemeinde
vorgesehen

Schaffung einer platzartigen
StralRenraumaufweitung im Norden des
Quartiers entlang der StralRe ,Holzbicht"
(Aufenthalts- und Begegnungsraum,
Parkplatzflache)

Die geplanten Baukdrper entlang der
~Haapstrooss"” sollten in geschlossener
Bauweise errichtet werden und traufstéandig
ausgerichtet sein

Version du 07.06.2017
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

5.8 Bauliche Dichte Eine hohe Dichte von max. 60 WE/ha
Orientierung der Geschossigkeit am Bestand

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte
obliegt dem PAP-Verfahren

5.9 Typologien Reihenhauser und Doppelhauser in Form von
Einfamilien- und Zweifamilienh&usern

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der -
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen, -
Sequenzen und Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die Im Siiden und Norden befinden sich angrenzend
bauliche und landschaftliche Identitdt = an das Plangebiet kommunal geschitzte
Baukorper, die im Rahmen der PAP-Erstellung
als Orientierung fir das MalR3 der baulichen
Nutzung der geplanten Baukdrper dienen sollten

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieRung Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber
die ,Haaptstrooss” sowie die Stral3e ,Holzbicht"

Das Konzept sieht die Herstellung einer
gemeinsamen Tiefgarage vor, die Uber die
Stralde ,Holzbicht"* befahren wird und einen
Grol3teil der geplanten Baukérper miteinander
verbindet. Ein zentraler Ausgang aus der
Tiefgarage soll im Bereich der geplanten
Platzflache im Norden des Plangebiets liegen

Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage sollten jedoch
Uber die StralRe ,Holzbicht* im Osten erfolgen
und nicht direkt tGber die ,Haaptstrooss*
(Vorgaben ,Administration des Ponts et
Chaussées®)

Die Breite der StralRe ,Holzbicht® im Norden des
Quatrtiers soll erhalten werden (dorflicher

Charakter)
6.2 StraRennetzhierarchie Platzartige Stralenraumaufweitung im Norden
6.3 Parkraummanagement Die Stellplatze sollten in einer gemeinsamen

Tiefgarage organisiert werden.

Die genaue Anzahl von Stellplatzen wird im
Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

DEWEYMULLER G
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6.4 Anbindung an das 6ffentliche Die Bushaltestelle ,Bei der Kierch* befindet sich
Verkehrsnetz in einem Radius von ca. 70 m (an der StraRe
.Haaptstrooss* gelegen)

6.5 Technische Infrastruktur und Ver- und Entsorgung:
Regenwasserbewirtschaftung

Prifung der Kapazitét der
Trinkwasserversorgung beziglich des Bedarfs
und Druckerh6hung

Verfligbare Klaranlage und der bestehenden
Netze sind mit der Gemeinde und der AGE im
Vorfeld der PAP-Planung abzustimmen

Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des
Plangebiets sollte nach Riicksprache mit der
AGE bzw. der Gemeindeverwaltung entweder an
den bestehenden Mischwasserkanal in der
Strallentrasse der ,Haapstrooss” bzw. an den
bestehenden Schmutzwasserkanal in der Stral3e
»Holzbicht“ angeschlossen werden kénnen

Regenwasserbewirtschaftung:

Aufgrund des zu erwartenden geringen
Retentionsvolumens sowie der geplanten
Stra3enrandbebauung sollte unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der AGE die
Herstellung einer Retention nicht notwendig sein
und das anfallende Regenwasser kann der
bestehenden Mischwasserkanalisation direkt
zugefihrt werden.

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstiicken, um Versickerung von
Regenwasser zu gewahrleisten

Prufung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft Plangebiet der Innenentwicklung - keine
Restriktionen fiir das Landschaftsbild

7.2 Grunzuge und 6kologische Vernetzung -

7.3 Biotope -

DEWEYMULLER G
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8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm Minimierung des Bodenaushubs

Das gesamte Plangebiet stellt entsprechend der
Klassifizierung des CNRA eine archéologische
Verdachtsflache dar

Im Plangebiet befinden sich
Altlastenverdachtsflachen (site potentiellement
pollué Catégorie Il)

Das gesamte Plangebiet ist mit einem ,secteur
protégé de type environnement construit*
Uberlagert

Erforderliche MaBnahmen zum Bauen an einer
NationalstrafRe sind zu beachten

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Griinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

8.2 Machbarkeit Das Plangebiet hat eine heterogene
Eigentimerstruktur

8.3 Phasierung der Entwicklung Keine Phasierung vorgesehen
8.4 Abgrenzung des PAP Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur

DEWEYMULLER G
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9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

architekten stadtplaner architectes urbanistes -
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Schéma Directeur HS-NQ-07-"Haaptstrooss Zentrum"

e mm délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant
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Espace public
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==
espace vert cerné / ouvert
Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

/\/\/ Mesures d'intégration spécifiques

g - > Séquences visuelles
axe visuel

= seuil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept d”infrastructures techniques
< p  Connexions
réseau routier (inferquartier, intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (interquartier, intraquartier)

o-0-0-0-09 one résidentielle / zone de rencontre
HHHH-  chemin de fer
P R Parking public / privé

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

>‘>>‘>>‘,>‘> Infrastructures techniques
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OS05050
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Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Zentrum von Hosingen
Grofle: ca. 0,24 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
Schéma Directeur HS-NQ-07 - "Haaptstrooss Zentrum!'

ECH. : 1/1.000

for plan: orthophoto (2013)
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-08a « OP DER HEI 1 »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE
1.1 Flache in ha 3,04 ha

Sport- und Campingplatz, weitere
1.2 Bestehende Nutzung p' Lo pingp

Freizeiteinrichtungen
1.3 Geplante Ausweisung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

A

Abb. 1 Blick von ,Op der Hei* in Richtung Abb. 2 Blick von ,,Op der Héi“ in Richtung Westen
Nordwesten

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -1 -
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Abb. 3 Blick von ,,Op der H
Nordosten auf die neben dem Plangebiet

liegende Retentionsflache

éi”

in Richtung

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1

cos max. 0.4 Ccus max. 0.8
min.

css | ™06 |DL max. 25
min.

© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2016 | Projet d’'aménagement général

— partie graphique | graphique élaboré par nos soins |

sans échelle
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Abb. 4 Kommunal geschiitztes Gebdude am
nordlichen Rand des Plangebiets
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER
LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung Umnutzung des aktuellen Campingplatzes zur
Schaffung eines Wohngebiets in zentraler Lage
—im ,neuen Zentrum*“ (Verlagerung der
Gemeindeverwaltung zum Centre Culturel).

Integration in das heterogen genutzte, bauliche
Umfeld — Wohnnutzung im Osten, gewerbliche
Nutzung im Siden, 6ffentliche Nutzung im
Norden (Friedhof) und Westen (Centre Culturel
und neue Gemeinde + Service technique).

Erhalt funktionaler, 6kologischer Beziehungen

Ausbau des FulRwegenetzes der Ortschaft
Hosingen

Schaffung einer stralenbegleitenden
Raumkante durch die geplanten Baukorper und
Grunstrukturen entlang des 6ffentlichen
StralRenraums

Nutzung vorhandener Verkehrsinfrastrukturen
und Ausbildung attraktiver 6ffentlicher
Freirdume

4.2 Leitlinien Eine an die Lage des neu entstehenden
Quartiers angepasste Wohndichte
Erhalt bestehender Grunstrukturen

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden, Griinelementen und
Infrastrukturen

Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen und
Erhalt bestehender Grinstrukturen

Schaffung homogener Ubergange zur
umgebenden Bestandsbebauung, den
angrenzenden Freiflachen und Nutzungen

CO3s.ar.l. 1208_Vol.3_07.06.2018 -3 -



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter Entwicklung eines aufgelockerten
Wohnquartiers mit grof3zuigigen 6ffentlichen
Grinflachen und einem vielseitigen
Wohnraumangebot

Schaffung eines lebendigen Quartiersplatzes
mit einem vielseitigen Angebotsspektrum
(Café, Restaurant, Aktivitaten)

Nutzung der Lagegunst (neue Gemeinde)

Die Quartiersplatze sowie die geplante
Gruinachse unterteilen das Quatrtier in
,Kleinteilige Nachbarschaften“ und erméglichen
eine flexible Umsetzbarkeit

5.2 Nutzungen Wohnen + Café / Restaurant, vertragliche
Aktivitaten
5.3 An die Offentlichkeit abzutretende Ca. 25%
Flache (Anteil in %)
5.4 Offentlicher Raum (Verortung, HaupterschlieBungsachsen, Wohnstral3en,
Ausstattung, Merkmale) Quartiersplatze, 6ffentliche Griinziige mit

naturnahen Retentionen,
FulRwegeverbindungen

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen = Aufweitung des offentlichen Raums im
Funktionen im Plangebiet und der sudlichen Bereich des Quartiers mit
Umgebung umfassenden Eingriinungsmafinahmen als

Pufferfunktion zu den nérdlich angrenzenden
Gewerbe- und Industrieflachen

Die zentral gelegene Griinachse garantiert eine
Verzahnung zwischen den westlich
angrenzenden o6ffentlichen Nutzungen
(Kulturzentrum, neue Gemeinde, etc.) und dem
Wohngebiet

-4 - 1208_Vol.3_07.06.2018 CO3s.ar.l.
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5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen = Grof3teils offene Bauweise, im sudlichen
und Anordnung der Volumen Bereich des Plangebiets, hauptsachlich in
Form von Einfamilienhdusern

StraBenbegleitende, zweigeschossige
Bauvolumen westlich und 6stlich entlang der
Strale ,,Op der Héi*

Verdichtete Bauweise im nérdlichen Teil des
Plangebiets (2- bis 3-geschossige
Mehrfamilienhduser angrenzend an die
geplante Platzflache)

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte, Zentraler verdichteter Bereich im Norden des
offentliche Flachen Plangebiets in direkter Nahe zum Centre
Culturel — Schaffung eines ,Pendant® zum
Centre Culturel

Offentlicher Griinzug als Begegnungs- und
Freizeitpol ,im Griinen® in der Mitte des
Plangebiets

5.8 Bauliche Dichte Mittlere Dichte von max. 25 WE/ha
Orientierung der Geschossigkeit am Bestand

Die detaillierte Festsetzung der baulichen
Dichte obliegt dem PAP-Verfahren

5.9 Typologien Einfamilienh&auser freistehend oder in Form von
Doppel- und Reihenhéausern sowie
Mehrfamilienhdusern

5.10 MaRRnahmen zur Reduzierung der Die geplanten 6ffentlichen Griinziige sowie die
negativen Auswirkungen vorhergesehene Dichtestaffelung innerhalb des
Plangebiets garantieren ein harmonisches
Nebeneinander bestehender und geplanter
Nutzung

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen, -
Sequenzen und Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -5 -



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
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6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieBung Anbindung an die N7 Uber die bestehende
StralRe ,,Op der Héi" sowie die geplante Achse
durch das NQ 8b

Die stralBenbegleitenden, geplanten
Wohngebaude westlich und @stlich entlang der
StralRe ,,Op der Héi“ werden direkt Uber diese
erschlossen

Zwei in Ost-West Richtung verlaufende
Wohnstral3en stellen eine direkte Anbindung
zwischen den bestehenden Stral3enachsen her

Die geplante Stichstra3e im Stiden des
Plangebiets geht in einen Fulweg mit
Anbindung an den o6ffentlichen Grunzug tber

Ein engmaschiges FuRwegenetz durchzieht
das gesamte Plangebiet und stellt eine
zeitnahe, fulRlaufige Erreichbarkeit der
offentlichen Grunflachen sowie angrenzenden
Nutzungen sicher (familienfreundliches
Wohnquartier)

Die inneren ErschlielBungsstral3en
einschlie3lich der Quartiersplétze sollen im
Sinne einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e
hergestellt werden

6.2 StraRennetzhierarchie ,0Op der Héi“ als Ubergeordnete
ErschlieBungsstraf’e und Verbindung zur N7

Verkehrsberuhigte Wohnstra3en, 6ffentliche
Platzflachen im Mischprinzip, FuRwege

6.3 Parkraummanagement Okologische Sammelstellplatze sind moglich

Private Stellplatze (Einfamilienh&auser) kénnen
im seitlichen Grenzabstand hergestellt werden
(Garage, Carport), Sammelcarports sind je
nach Lage ebenfalls moglich

Die privaten Stellplatze von
Mehrfamilienhdusern sollten in Tiefgaragen
organisiert werden

Die genaue Anzahl der Stellplatze wird im
Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

-6- 1208_Vol.3_07.06.2018 CO3s.ar.l.
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6.4 Anbindung an das 6ffentliche Die Bushaltestelle ,Eesberwee” befindet sich in
Verkehrsnetz einem Radius von ca. 180 m (nordlich an der
Kreuzung ,Op der Héi / Eesberwee” gelegen)

Die Bushaltestelle ,Z.A.E.R:" befindet sich in
einem Radius von ca. 420 m (sudlich an der
StralBe ,,Op der Héi" gelegen)

6.5 Technische Infrastruktur und Ver- und Entsorgung:
Regenwasserbewirtschaftung

Prufung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziiglich des
zusatzlichen Bedarfs und Druckerhéhung

Verfligbare Kapazitéat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
der AGE im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss des anfallenden Schmutzwassers
innerhalb des Plangebiets an die bestehenden
und den geplanten Mischwasserkanal in der
StralBe ,,Op der Héi“ in Absprache mit der AGE
und der Gemeinde mdglich

Regenwasserbewirtschaftung:

Das anfallende Regenwasser soll den zwei
geplanten, naturnah auszugestaltenden
Retentionsflachen in der zentral gelegenen
offentlichen Griinachse sowie an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze oberirdisch
zugeleitet werden

Ableitung des anfallenden Regenwassers
ausgehend von den geplanten
Retentionsbecken Uber eine herzustellende
Regenwassertrasse an die geplante
Regenwasserachse in der ,Haaptstrooss*
(siehe Entwéasserungskonzept der Gemeinde)

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstticken um Versickerung von
Regenwasser zu gewahrleisten

Standorte der Retentionsflachen kdnnen bei
Erstellung des PAP in Abhéngigkeit von der
Topographie veréandert werden

Prufung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -7 -
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Grunzuge und 6kologische Vernetzung

7.3 Biotope / Habitate

- 8- 1208_Vol.3_07.06.2018

Potenzialflache der Innenentwicklung - keine
Restriktion fur das Landschaftsbild

Ebene Flache, keine topografischen
Restriktionen

Offentliche Griinachse mit naturnah
auszugestaltender Retentionsflache durchzieht
das Plangebiet zentral von West nach Ost und
garantiert eine Vernetzung mit der Waldflache
im Westen und dem Offenland 6stlich des
Plangebiets

Eine weitere offentliche Grunflache mit
naturnah auszugestaltender Retentionsflache
befindet sich am norddstlichen Rand des
Plangebiets und garantiert eine Vernetzung mit
den innerdrtlichen Grinstrukturen

Zu erhaltene Linienbiotope (Heckenstrukturen
und Baumreihen), die gem. Art. 17 des
Naturschutzgesetzes geschutzt sind, befinden
sich innerhalb des Plangebiets — ein Teil dieser
Biotope vor allem die Einzelbdume /
Baumreihen im nérdlichen und norddstlichen
Teil des Plangebiets sollen erhalten bleiben —
das geplante Quartier profitiert von diesen
Strukturen

Die Zerstdrung von Biotopen sind
genehmigungspflichtig (Demande
d’autorisation dans le cadre de la loi modifiée
du 19 janvier 2004 concernant la protection de
la nature et des ressources naturelles, MDDI)
- KompensationsmafRnahmen notwendig

CO3s.ar.l.
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8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm Minimierung der Terrassierungsarbeiten

Im Plangebiet befinden sich mehrere
Linienbiotope, die nach Art. 17 des
Naturschutzgesetzes ausgewiesen sind

Der nordliche Bereich des Gebiets stellt eine
Altlastenverdachtsflache der Kategorie Il dar
(,site potentiellement pollué Catégorie 11%)

Der nordliche Teil des Plangebiets stellt
entsprechend der Klassifizierung des CNRA
eine archaologische Verdachtsflache dar

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Griinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

8.2 Machbarkeit Das Plangebiet ist in Gemeindebesitz

Eine ErschlieBung des sudlichen Teils des
Plangebiets kann erst nach Umsiedlung der
sportlichen Infrastrukturen in den ,Parc”
(SISPOLO) erfolgen. Die Arbeiten an den
sportlichen Infrastrukturen im ,Parc” sind
bereits im Gange

Eine ErschlieBung des noérdlichen Teils des
Plangebiets erfordert die Aufgabe des

Campingbetriebs
8.3 Phasierung der Entwicklung Realisierung in mehreren Bauphasen mdglich
8.4 Abgrenzung des PAP Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur

Unterteilung des Geltungsbereichs im Zuge
mehrerer Bauphasen moglich
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9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN
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Schéma Directeur HS-NQ-08a - "Op der Hei 1" Legende

] . 1 ] e mmm délimitation du schéma directeur
] \ =

courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités
logement
commerce / services

artisanat / industrie

équipements publics / loisir / sport
moyenne  forte densité

Espace public

espace minéral cerné / ouvert
espace vert cerné / ouvert
Centralité

Elément identitaire & préserver

Mesures d'intégration spécifiques

Séquences visuelles

axe visuel

seuil / entrée de quartier , de ville , de village

Concept de mobilité et concept dinfrastructures techniques

< p  Connexions

réseau routier (interquartier, infraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)

zone résidentielle / zone de rencontre

chemin de fer

Aire de stationnement
parking couvert / souterrain

parking public / privé

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

>\>>\>>\>>\> axe principal pour l'écoulement et la rétention des eaux pluviales
RIRIRIP p pal p p

>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées

Concept paysager et écologique
coulée verte

biotopes & préserver (sauf aménagement d'accés)

/—‘

“\\\ o= Charakteristika des Plangebiets

\\ Lokalisierung: am stdlichen Ortskernrand von Hosingen
Grofle: ca. 3,04 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
Localité de Hosingen

Schéma Directeur HS-NQ-08a - "Op der Hei 1"

ECH.: 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2016)
1208_12_HS-NQ-08a
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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-08b « OP DER HEI 2 »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 2,09 ha

1.2 Bestehende Nutzung Freizeiteinrichtung (Sport- und Tennisplatz),
gewerbliche Nutzung (Autowerkstatt)

1.3 Geplante Ausweisung im PAG Mix-v

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick von ,Op der Hei* in Richtung Norden  Abb. 2 Blick von ,Op der Héi* in Richtung Westen

CO3s.ar.l. 1208 _Vol.3_07.06.2018 -1 -
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

Abb. 4 Blick von ,,Op der Héi* in Richtung Stiden
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ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

CO3s.ar.l.

Integration in das heterogen genutzte, bauliche
Umfeld — Wohnnutzung im Osten, Gewerbe-
und Industrie im Stden, 6ffentliche Nutzung im
Norden und Waldflache im Westen

Einbeziehung der westlich verlaufenden
.Haaptstrooss” (N7) in das Konzept
(Ausrichtung der Baukdrper, verkehrlicher
Anschluss, usw.), unter Beriicksichtigung des
geplanten Baus einer Umgehungsstral3e

Aktivitaten gebiindelt entlang der
~Haaptstrooss"

Verdichtetes Wohnen im riickwértigen Bereich
nahe des ,neuen Zentrums* (Verlagerung der
Gemeindeverwaltung) von Hosingen

Erhalt funktionaler, 6kologischer Beziehungen

Schaffung einer stralRenbegleitenden
Raumkante durch die geplanten Baukdrper
und Grunstrukturen entlang des 6ffentlichen
StralRenraums

ErschlieBung ausgehend von der
~Haaptstrooss"

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden, Griinelementen und
Infrastrukturen

Bessere Ausnutzung vorhandener
Infrastrukturen und Erhalt bestehender
Grinstrukturen

Zeitgemale Architektur sowohl flr Wohnen als
auch fur Dienstleistung und Gewerbe

Entwicklung eines landschafts- und
naturvertraglichen sowie ressourcen- und
energieeffizienten Mischgebiets

Konzept der nahen Wege — Aktivitaten
gekoppelt mit Wohnen

1208_Vol.3_07.06.2018 -3 -
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5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende
Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum (Verortung,
Ausstattung, Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

-4 - 1208_Vol.3_07.06.2018

Entwicklung eines lebendigen,
nutzungsgemischten Quartiers mit attraktiven
offentlichen Freiraumen (6ffentliche
Platzflache, Griinzug)

Nachfrageorientierte, wirtschaftliche
Ausrichtung des Quartiers durch flexible
Grundstlckszuschnitte

Harmonischer Ubergang zur westlich
angrenzenden Wohnnutzung durch Nutzungs-
und Dichtestaffelung

Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Wohnen
Ca. 25%

Offentlicher Griinzug mit naturnaher
Retentionsflache und FulRwegeverbindungen,
StralRenraum / 6ffentliche Platzflachen

Ausgestaltung der funktionalen Ubergange
innerhalb des Plangebiets sowie mit dem
angrenzenden Umfeld durch Griinachsen und
offentliche Platzflachen

StralRenbegleitende Bauvolumen entlang der
bestehenden Stralientrassen ,Haaptstrooss*
und ,,Op der Héi“ sowie Schaffung einer
attraktiven Ortseingangssituation

Hohe bauliche Dichte von max. 35 WE/h

Dichtestaffelung von Ost nach West - Hohe
Dichte im Westen (Mischgenutzte,
grofRvolumige Baukdrper), Mittlere Dichte im
Zentrum (mischgenutzte Mehrfamilienh&auser)
Geringere Dichte im Osten (Einfamilienhduser
in Form von Reihen- und Doppelh&usern)

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand
(2-3 Vollgeschosse)

Die detaillierte Festsetzung der baulichen
Dichte obliegt dem PAP-Verfahren

CO3s.ar.l.
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5.9 Typologien

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingénge

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die

bauliche und landschaftliche Identitat

Die gewerblichen und fir den
Dienstleistungssektor genutzten Baukdorper
sollten durch einfache Volumen und dezente
Farben gekennzeichnet sein und eine
maximale Gesamthéhe von 12 m nicht
Uberschreiten

Dienstleistungs- und Wohngebé&ude
(Mehrfamilienhauser) sollten, im Sinne einer
zeitgemaRen Architektur, hinsichtlich ihrer
Formensprache und Héhenentwicklung einen
Ubergang zur angrenzenden Wohnnutzung
sicherstellen

Offentliche Griinziige sowie die vorgesehene
Nutzungsstaffelung innerhalb des Plangebiets
garantieren ein harmonisches Nebeneinander
der geplanten und der bestehenden Nutzung

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieRung

6.2 StraRennetzhierarchie

CO3s.ar.l.

Die straBenbegleitenden, geplanten Baukorper
entlang der ,Haaptstrooss” und ,Op der Héi*
sollten direkt Uber diese erschlossen werden

Eine ErschlielBungstrasse, die von Ost nach
West verlauft und die Stral3en ,Haaptstrooss*
und ,Op der Héi*“ miteinander verbindet
gewahrleistet zusammen mit einer zentral
gelegenen offentlichen Platzflache eine
wirtschaftliche, ressourcenschonende innere
ErschlieBung sowie eine Verbindung von ,Op
der Hei“ und der ,Haaptstrooss*

FuRwegeverbindungen innerhalb des
offentlichen Griinzugs sowie zum zentral
gelegenen offentlichen Platz

Geplante GemeindestralRe mit beidseitigem
Trottoir, 6ffentliche Platzflache im Mischprinzip,
FuRwege innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen

1208 _Vol.3_07.06.2018 -5 -



6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

-6- 1208_Vol.3_07.06.2018
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Die Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
missen Stellplatze in ausreichender Zahl und
Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit auf
ihren Grundstticken herstellen, um negative
Auswirkungen fur den o6ffentlichen
Strallenraum zu vermeiden

Okologische Sammelstellplatze moglich

Die privaten Stellplatze der
Mehrfamilienh&user sollten in Tiefgaragen
organisiert werden, Sammelcarports sind je
nach Lage mdglich

Die privaten Stellplatze der Einfamilienhauser
sollen in Garagen/Carports bzw. im
Erdgeschoss der Wohngebaude hergestellt
werden

Die genaue Anzahl der Stellplatze wird im
Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

Bushaltestelle ,Eesberwee” befindet sich in
einem Radius von ca. 270 m (ndrdlich an der
Kreuzung ,Op der Héi / Eesberwee” gelegen)

Bushaltestellte ,Z.A.E.R.“ befindet sich in
einem Radius von ca. 400 m (sudlich an der
Stral3e ,Op der Héi“ gelegen)

Ver- und Entsorgung:

Prifung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziiglich des
zusatzlichen Bedarfs und Druckerhdéhung

Verfluigbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde
und der AGE im Vorfeld der PAP-Planung
abzustimmen

Anschluss an die bestehenden
Mischwasserkanéle in den StralRen
»Haapstrooss” und ,,Op der Héi“ in Absprache
mit der AGE und der Gemeinde mdglich

Regenwasserbewirtschaftung:

Das anfallende Regenwasser soll der
geplanten, naturnah auszugestaltenden
Retention im nérdlich gelegenen oéffentlichen
Grunzug oberirdisch zugeleitet werden

Ableitung des anfallenden Regenwassers an
den geplanten Regenwasserkanal in der
.Haaptstrooss” (siehe Entwasserungskonzept
der Gemeinde)

CO3s.ar.l.
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Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstticken um Versickerung von
Regenwasser zu gewéahrleisten

Standort der Retention kann bei Erstellung des
PAP in Abhangigkeit von der Topographie
verandert werden

Prifung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Grunzige und 6kologische Vernetzung

7.3 Biotope / Habitate

CO3s.ar.l.

Potenzialflache der Innenentwicklung mit
angrenzender Waldflache im Westen - keine
Restriktionen fiir das Landschaftsbild

Ebene Flache, keine topografischen
Restriktionen

Offentlicher Griinzug durchzieht das
Plangebiet im noérdlichen Randbereich von
West nach Ost und vernetzt die westliche
Waldflache mit den innerdértlichen Freiflachen
im Osten

Zwei Linienbiotope (Baumreihe und
Heckenstruktur) verlaufen entlang der
westlichen und noérdlichen Grenze des
Plangebiets, sie sind gemaf3 Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt und sollten
erhalten werden

Entsprechend sollten entlang der
~Haaptstrooss* die Zufahrten der geplanten
Baukorper im PAP geplant werden, um einen
groRtmaglichen Erhalt des Biotops zu
gewabhrleisten

Die Zerstdrung von Biotopen sind
genehmigungspflichtig (Demande
d’autorisation dans le cadre de la loi modifiée
du 19 janvier 2004 concernant la protection de
la nature et des ressources naturelles, MDDI)
- KompensationsmaRnahmen notwendig

1208 _Vol.3_07.06.2018 -7 -



8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des PAP

- 8- 1208_Vol.3_07.06.2018

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Minimierung der Terrassierungsarbeiten

Erforderliche Anforderungen zum Bauen an
einer Nationalstra3e (N7)

Im Plangebiet befinden sich zwei Linienbiotop,
das nach Art. 17 des Naturschutzgesetzes
ausgewiesen ist

Im Plangebiet befinden sich
Altlastenverdachtsflachen (site potentiellement
pollué Catégorie I1)

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Grunden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

Das Plangebiet hat eine heterogene
Eigentimerstruktur

Aktuell liegt eine Autowerkstatt im Plangebiet,
die komplette Umsetzung sieht die
Verlagerung der Autowerkstatt vor

Realisierung in mehreren Bauphasen maglich

In einer ersten Phase konnte die Autowerkstatt
erhalten werden, entsprechend miisste eine
zusatzliche Retention vorgesehen werden

Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur

Unterteilung des Geltungsbereichs im Zuge
mehrerer Bauphasen méglich

CO3s.ar.l.
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9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

Abb. 5 Beispiel einer naturnah ausgestalteten Abb. 6 Gestaltungsbeispiel eines 6ffentlichen
Retention. Quelle: http://blog.eglv.de/wp- FuRBwegs. Quelle:
content/uploads/2015/04/MG_8783.jpg http://www.jasoningram.co.uk/gardens/oxfordshire-

garden/#gallery/1631/36/0
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Schéma Directeur HS-NQ-08b - "Op der Hei 2" Legende
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Charakteristika des Plangebietes

Lokalisierung: am sudlichen Ortskernsrand von Hosingen
Grofe: ca. 2,09 ha
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Localité de Hosingen
Schéma Directeur HS-NQ-08b - "Op der Hei 2"
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ECH.: 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2016)
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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-09 « HAAPTSTROOSS »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 0,39 ha

1.2 Bestehende Nutzung Gewerbliche Nutzung
1.3 Geplante Ausweisung im PAG Mix-v

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 | graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick von ,Haaptstrooss*” in Richtung Nordwesten  Abb. 2 Blick von der nordwestlichen Plangebietsgrenze
in Richtung Siidosten
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Abb. 3 Blick von ,,Haaptstrooss”in Richtung Stdwesten  Abb. 4 Blick von der westlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Westen

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG
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© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
Orthophotos 2013 | Projet d’'aménagement général
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER
LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung Nutzung der vorhandenen
Verkehrsinfrastrukturen (Nationalstraf3e und an
das Plangebiet angrenzende Bushaltestelle)

Gestalterische Aufwertung der
Ortseingangssituation

Integration in das stadtebauliche Umfeld
(landwirtschaftlich genutzte Hofanlagen,
geschlossene StralRenrandbebauung)

Bebauung, die dem natirlichen Gelandeverlauf
folgt (Integration in die Topografie, Gelande fallt
in Richtung Westen um ca. 3m ab)

4.2 Leitlinien Energieoptimierte Verortung und Gestaltung der
Gebéaude

Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen

Eine an die Lage des neu entstehenden
Quartiers angepasste Wohndichte

Schaffung homogener Ubergéange zur
umgebenden Bestandsbebauung sowie der
offenen Landschaft

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter = Entwicklung eines verdichteten attraktiven
Quartiers mit direktem Anschluss an den OPNV
(bestehende Haltestelle)

Die zentral gelegene, private Platzflache mit
Grinstrukturen im Stil der landwirtschatftlichen
Hofanlagen im Umfeld gewdhrleistet eine hohe
Aufenthaltsqualitat und tbernimmt
ErschlieBungsfunktion (Tiefgarage, Parkplatze)

5.2 Nutzungen Wohnen, untergeordnet Gewerbe, Dienstleistung
moglich (z.B. im Erdgeschoss)

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende Keine oder geringe Flachenabgabe an die
Flache (Anteil in %) Gemeinde vorgesehen

5.4 Offentlicher Raum (Verortung, Keine offentlichen Flachen vorgesehen, im
Ausstattung, Merkmale) Rahmen der PAP Planung ist die Notwendigkeit

der Schaffung 6ffentlicher Flachen zu prifen

5.5 Ubergang zwischen den
verschiedenen Funktionen im
Plangebiet und der Umgebung
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5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

5.9 Typologien

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingéange

5.12 Elemente mit Bedeutung fur die
bauliche und landschaftliche Identitat

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Anordnung zweier Mehrfamilienhduser um eine
zentral gelegene Platzflache im Stil der
landwirtschaftlichen Hofanlagen im Umfeld
(sonstige Nutzungen bevorzugt im Erdgeschoss)

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand
Relativ hohe bauliche Dichte von max. 35 WE/ha
Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte

obliegt dem PAP-Verfahren

Gestaffelte Baukérper (Mehrfamilienhauser) mit
gemeinsamer Tiefgarage

Hervorheben der Ortseingangssituation durch
die Gebaudestellung

Das Plangebiet liegt in einem ,secteur protégé
de type I'environnement construit*

Der Integration der geplanten Gebaude in das
Ortsbild ist Rechnung zu tragen

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Erschlie3ung

6.2 StralBennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz

Version du 07.06.2017

Page 4

Die geplanten Baukorper sollen Uber einen
privaten Quartiersplatz angrenzend an die
.Haaptstrooss" erschlossen werden

ErschlieBung Uber Quartiersplatz
Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienh&user

sollen in Tiefgaragen organisiert werden

Die Herstellung 6kologischer Au3enstellplatze ist
maglich

Die genaue Anzahl der Stellplatze wird im
Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

Die Bushaltestelle ,Bayrischt® grenzt an das
Plangebiet an (an der ,Haaptstrooss” gelegen)
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

Ver- und Entsorgung:

Prifung der Kapazitat der
Trinkwasserversorgung beziiglich des
zusatzlichen Bedarfs und Druckerhdéhung

Verfugbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
den zustandigen Behdrden im Vorfeld der PAP-
Planung abzustimmen

Der Mischwasserkanal in der ,Haaptstrooss* ist
im stdlichen Teilbereich Uiberlastet

Anschluss an den Mischwasserkanal nach
erfolgter Instandsetzung / Entlastung (siehe
Entwasserungskonzept der Gemeinde) in der
Strale ,Haaptstrooss” in Absprache mit der AGE
und der Gemeinde mdglich

Regenwasserbewirtschaftung:

Ableitung des anfallenden Regenwassers in den
Mischwasserkanal in der Stral3e ,Haaptstrooss”
nach erfolgter Instandsetzung des Uberlasteten
Abschnitts mdglich (siehe
Entwasserungskonzept der Gemeinde)

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundsticken um Versickerung von
Regenwasser zu gewahrleisten

Prifung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Griinziige und 6kologische Vernetzung

DEWEYMULLER G

Optische Reduzierung der Gebaudehdhe durch
Staffelung der Baukdrper und Stellung der
Baukorper

Fassadenbegrinung, Grundstickseinfriedung
mit einheimischen Gehdlzen, Hofbaum

Berlicksichtigung des naturlichen
Gelandeverlaufs (das Gelande fallt in Richtung
Westen ab)

Das bestehende Linienbiotop entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze sollte erhalten
werden und weiterhin das Offenland im Westen
mit den innerortlichen Freiflachen vernetzen
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7.3 Biotope / Habitate

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit
8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung der PAP

Version du 07.06.2017
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Mehrere Linienbiotope (Hecken- und
Baumstrukturen) befinden sich im Plangebiet, die
geman Art. 17 des Naturschutzgesetzes
geschutzt sind.

Das Linienbiotop entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze sollte erhalten werden

Die Zerstorung von Biotopen sind
genehmigungspflichtig (Demande d’autorisation
dans le cadre de la loi modifiée du 19 janvier
2004 concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles, MDDI) >
Kompensationsmaflinahmen notwendig

Das Plangebiet stellt entsprechend der
Klassifizierung des CNRA eine archaologische
Verdachtsflache dar

Minimierung des Bodenaushubs

Erforderliche Anforderungen zum Bauen an einer
Nationalstraf3e (N7) sind zu beachten

Im Plangebiet befinden sich Linienbiotope, die
nach Art.17 des Naturschutzgesetzes
ausgewiesen sind

Das Plangebiet liegt in einem ,secteur protegé
de type environnement construit®

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Griinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

Das Plangebiet steht zum Verkauf
Keine Phasierung vorgesehen

Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

Abb. 5 Gestaltungsbeispiels einer zentral gelegenen
Platzflache im Stil der landwirtschaftlichen Hofanlagen.
Quelle: http://www.Irw-architekten.de/projekte/60
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Schéma Directeur HS-NQ-09 - "Haaptstrooss"
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Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Norden von Hosingen
Grofle: ca. 0,39 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

Schéma Directeur HS-NQ-09 - "Haaptstrooss"

ECH.: 1/1.000

fond de plan: orthophoto (2013)
1208 HS-NQ-09



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR HS-NQ-10 « AUF DER HOEH »

ORTSCHAFT HOSINGEN

1. MERKMALE

1.1 Flache in ha 1.14 ha

1.2 Bestehende Nutzung Wiesen- und Weideland
1.3 Geplante Ausweisung im PAG ECO-cl

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

© Origine fond de plan: Base Topo/Cartographique du
Luxembourg BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7
juillet 2010 || graphique élaboré par nos soins | sans échelle

Abb. 1 Blick von ,Haaptstrooss” in Richtung Abb. 2 Blick von ,Haaptstrooss” in Richtung
Sudosten Nordosten
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

Abb. 3 Blick von ,Haaptstrooss*” in Richtung

Norden

3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

Abb. 4 Blick von ,Haaptstrooss” in Richtung

Osten
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© Origine fond de plan: Administration du Cadastre et
de la Topographie: PCN 2016PCF044 version 19 Février
2016 | Base Topo/Cartographique du Luxembourg
BD-L-TC 8813+0898-11473 version 7 juillet 2010 |
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER

LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung

4.2 Leitlinien

Nutzung der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur (Nationalstral3e)

Schaffung einer stralenbegleitenden
Raumkante durch die geplanten Baukorper
entlang der ,Haaptstrooss*

Das stadtebauliche Umfeld ist gepragt von
gewerblich und industriell genutzten Hallen und
Verwaltungsgebauden sowie landwirtschaftlich
genutzten Gebauden

Energieoptimierte Verortung und Gestaltung
von Gebauden, Griinelementen und
Infrastrukturen

Bessere Ausnutzung vorhandener
Infrastrukturen und Erhalt bestehender
Grinstrukturen

Zeitgemalie sowie ressourcen- und
energieeffiziente Gewerbe- und
Industriearchitektur

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche Identitat und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 An die Offentlichkeit abzutretende
Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum (Verortung,
Ausstattung, Merkmale)

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung, Dimensionen
und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

DEWEYMULLER G

Entwicklung eines ressourcenschonenden und
energieeffizienten Gewerbegebiets

Nachfrageorientierte, wirtschaftliche
Ausrichtung durch flexible
Grundstlckszuschnitte, um Anpassungen an
die Bedurfnisse der einzelnen Betriebe zu
ermaoglichen

Handwerk, Gewerbe, Industrie
Ca. 15%

StraBenraum mit Wendehammer, offentliche
Grinflache mit naturnaher Retentionsflache

Das Plangebiet ist gemaR PAG zentral in einer
-ECc0-c1“ Zone gelegen - keine funktionalen
Ubergange vorhanden

Orientierung der Bauvolumen zur
»Haaptstrooss"
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

5.8 Bauliche Dichte Nachfrageorientierte und flexible Einteilung der
bebaubaren Flachen, um Anpassungen an die
Bedurfnisse der einzelnen Betriebe zu
ermdglichen (mittlere Dichte)

Die detaillierte Festsetzung der baulichen
Dichte obliegt dem PAP-Verfahren

5.9 Typologien Geplante Gebaudetypen sollten durch einfache
Volumen und dezente Farben gekennzeichnet
sein

Die Gesamthdhe der geplanten Gebaude sollte
12 m nicht Gberschreiten

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der Das Plangebiet liegt in und angrenzend an ein
negativen Auswirkungen Gewerbegebiet, negative Auswirkungen auf
das Umfeld sind nicht zu erwarten

5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen, -
Sequenzen und Quartierseingénge

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 ErschlieBung Das Plangebiet wird Uber eine Stichstral3e
ausgehend von der ,Haaptstrooss”
erschlossen, die in einem zentral gelegenen
Wendehammer endet (wirtschaftliche und
ressourcenschonende ErschlieRung)

Lange und Dimensionierung der Stichstral3e ist
von den Anforderungen der Betriebe abhéngig

Dimensionierung des Wendehammers muss
den Anforderungen eines Gewerbegebiets

entsprechen
6.2 StraRennetzhierarchie Geplante StichstraRe mit Wendehammer
6.3 Parkraummanagement Die Gewerbebetriebe innerhalb des

Plangebiets miussen Stellplatze in
ausreichender Zahl und Beschaffenheit auf
ihren Grundsttcken vorhalten - Vermeidung
negativer Auswirkungen durch Parken im
offentlichen StraRenraum

Okologische Sammelstellplatze sind moglich

Die genaue Anzahl der Stellplatze wird im
Rahmen der PAP-Planung festgesetzt

DEWEYMULLER G
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

6.4 Anbindung an das 6ffentliche Bushaltestelle ,Z.A.E.R.“ befindet sich in einem
Verkehrsnetz Radius von ca.240 m (an der StralBe ,Op der
Héi")
6.5 Technische Infrastruktur und Ver- und Entsorgung:

Regenwasserbewirtschaftung Priifung der Kapazitét der

Trinkwasserversorgung beziiglich des
zuséatzlichen Bedarfs und Druckerhéhung

Verflgbare Kapazitat der Klaranlage und der
bestehenden Netze sind mit der Gemeinde und
den zustandigen Behorden im Vorfeld der PAP-
Planung abzustimmen

Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Stral3e ,Haaptstrooss*
in Absprache mit der AGE und der Gemeinde
mdglich

Regenwasserbewirtschaftung:

Das anfallende Regenwasser soll der geplant
naturnah auszugestaltenden Retention in der
nordlich gelegenen offentlichen Grunflache
oberirdisch zugeleitet werden

Ableiten des anfallenden Regenwassers an
den geplanten Regenwasserkanal in der
StralRe ,Haaptstrooss” (siehe
Entwasserungskonzept der Gemeinde)

Unterbindung von hoher Versiegelung auf
privaten Grundstiicken um Versickerung von
Regenwasser zu gewéahrleisten

Standort der Retention kann bei Erstellung des
PAP in Abhangigkeit von der Topographie
verandert werden

Prufung der Dimensionierung und Kapazitaten
weiterer technischer Infrastrukturen finden im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP statt

DEWEYMULLER G
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft Potenzialflache der Innenentwicklung - keine
Restriktionen flr das Landschaftsbild

7.2 Grunzige und 6kologische Vernetzung  Keine Griinziige vorgesehen

7.3 Biotope / Habitate Das gesamte Plangebiet stellt ein potenzielles,
nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschiitztes,
Habitat dar

Der Verlust von Habitaten ist
genehmigungspflichtig (Demande
d’autorisation dans le cadre de la loi modifiée
du 19 janvier 2004 concernant la protection de
la nature et des ressources naturelles, MDDI)
- KompensationsmafRnahmen notwendig

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm Erforderliche Anforderungen zum Bauen
entlang einer Nationalstral3e (N7) sind
einzuhalten

Das gesamte Plangebiet stellt ein Habitat
gemalf Art. 17 des Naturschutzgesetzes dar

Minimierung des Bodenaushubs

Die dem Schéma Directeur zugrundeliegende
Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des
PAP aus stadtebaulichen Grinden oder
aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen
angepasst werden

8.2 Machbarkeit Das Plangebiet hat eine heterogene
Eigentimerstruktur

8.3 Phasierung der Entwicklung Phasenweise Realisierung moglich
8.4 Abgrenzung des PAP Entspricht der Abgrenzung des Schéma
Directeur
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AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DU PARC HOSINGEN
ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3

9. ILLUSTRATIONEN / KONZEPTSKIZZEN

Abb. 5 Beispiel eines naturnah gestalteten Abb. 6 Beispiel einer naturnah gestalteten
Wendehammers. Quelle: http://www.atelier- Retention. Quelle: http://www.fassnacht-
esser.de/projekt_0307eu_Eueneheim.htm ingenieure.de/referenzen/main4.php?id

=135&image_id=258&actual_site=1
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Schéma Directeur HS-NQ-10 - "Auf der Hoeh"
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courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

/[ logement
\ .
\\ commerce / services

4 { I]]]]]]]] I]]]]I[[I artisanat / industrie
. gy ; E E E équipements publics / loisir / sport
- N : g VR faible moyenne  forfe densité

Y Espace public

. : — " . - . 1
J' I B 28 ‘—' : y _ . J . D—\ espace minéral cerné / ouvert
p = ¢ 2. oy 4
. ’ , espace vert cerné / ouvert

Centralité

(o] Elément identitaire & préserver

/\/\/ Mesures dintégration spécifiques

4 - > Séquences visuelles
axe visuel

mi=i=i= seuil / entrée de quartier , de ville , de village
Concept de mobilité et concept dinfrastructures techniques
< p  Connexions
réseau routier (inferquartier, intraquartier, de desserte locale)
¢ mobilité douce (interquartier, intraquartier)

es0000e000e one résidentielle / zone de rencontre
HHHH-  chemin de fer

P R Parking public / privé

. Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

>‘>>‘,>‘,>‘> Infrastructures techniques
144727+ axe principal pour l'écoulement et la rétention des eaux pluviales

>>>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées
Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
coulée verte
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Charakteristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Stiden von Hosingen
Grofle: ca. 1,14 ha

ADM. COMMUNALE DE PARC HOSINGEN

ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
Schéma Directeur HS-NQ-10 - "Auf der Hoeh"

ECH. : 1/1.000
fond de plan: orthophoto (2013)
1208 HS-NQ-10




	Pläne und Ansichten
	SD_Hosingen_A3

	Pläne und Ansichten
	SD_HS_ZAD_01-DIN A3

	Pläne und Ansichten
	A3_Quer

	Pläne und Ansichten
	SD_DIN A3 Quer

	Pläne und Ansichten
	A3_Quer

	Pläne und Ansichten
	SD_DIN A3 Quer

	Pläne und Ansichten
	A2_Hoch

	Pläne und Ansichten
	A3_Quer

	Pläne und Ansichten
	SD_HS_NQ_09-DIN A3

	Pläne und Ansichten
	SD_HS_DIN A3


